
3

Èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü

Îñèïåíêî Ðîìàí Ëüâîâè÷

Ñâèäåòåëüñòâî ÑÐÎ «Áàëòèéñêîå îáúåäèíåíèå êàäàñòðîâûõ èíæåíåðîâ»

¹1618.01-110109552094-ÊÈ-005 îò 30.09.2016

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Âíåñåíèå èçìåíåíèé â äîêóìåíòàöèþ ïî ïëàíèðîâêå òåððèòîðèè

(ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè) êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà
11:05:0106042

Èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü Ð. Ë. Îñèïåíêî

Çàêàç÷èê: ÎÎÎ «Ñïåöèàëèçèðîâàííûé çàñòðîéùèê «ÃîðÊîìÑòðîé»

Äîãîâîð ¹48 îò 21.08.2023 ã.

Ñûêòûâêàð
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 05.09.23

Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 05.09.23

Ñîäåðæàíèå

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
3 Сведения о границах территории 10

Раздел 2. «Графическая часть»
Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:10000 13
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:2000 14

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания
территории, Масштаб 1:2000

16

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.

№11-11-39
2 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой

деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî 05.09.23

Òåêñòîâàÿ ÷àñòü
(Ïîÿñíèòåëüíàÿ çàïèñêà)

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 4

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании договора №48 от 21.08.2023 г., заключенного

с ООО «Специализированный застройщик «ГорКомСтрой».

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась с учетом результатов

инженерных изысканий, выполненных индивидуальным предпринимателем Бабушкиным

Тимуром Александровичем в период октябрь – ноябрь 2022 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории вносятся изменения в части формирования

публичного сервитута для обеспечения прохода и проезда к земельному участку с

кадастровым номером 11:05:0106042:1615 со стороны Октябрьского проспекта.

Согласно исходному проекту межевания территории, в который вносятся изменения,

также образуются 3 публичных сервитута для обеспечения прохода и проезда к

земельному участку с кадастровым номером 11:05:0106042:1615 со стороны улицы Карла

Маркса и 65 земельных участков с разрешенным использованием «хранение

автотранспорта».

Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблице 2.1. Сведения

об образуемых публичных сервитутах представлены в таблице 2.2.

2.1 Ведомость образуемых земельных участков

№ п/п
Номер

кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Категория земель Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0106042 :12:ЗУ1 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 47

2 11:05:0106042 :12:ЗУ2 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 46

3 11:05:0106042 :12:ЗУ3 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 45

4 11:05:0106042 :12:ЗУ4 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 40

5 11:05:0106042 :12:ЗУ5 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 44

6 11:05:0106042 :12:ЗУ6 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 32

7 11:05:0106042 :12:ЗУ7 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 25

8 11:05:0106042 :12:ЗУ8 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 18

9 11:05:0106042 :12:ЗУ9 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 15

10 11:05:0106042 :12:ЗУ10 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 11

11 11:05:0106042 :12:ЗУ11 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 34

12 11:05:0106042 :12:ЗУ12 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 26

13 11:05:0106042 :12:ЗУ13 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 25
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№ п/п
Номер

кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Категория земель Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

14 11:05:0106042 :12:ЗУ14 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 22

15 11:05:0106042 :12:ЗУ15 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 23

16 11:05:0106042 :12:ЗУ16 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 28

17 11:05:0106042 :12:ЗУ17 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 31

18 11:05:0106042 :12:ЗУ18 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 29

19 11:05:0106042 :12:ЗУ19 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 29

20 11:05:0106042 :12:ЗУ20 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 36

21 11:05:0106042 :12:ЗУ21 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 37

22 11:05:0106042 :12:ЗУ22 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 9

23 11:05:0106042 :14:ЗУ1 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 58

24 11:05:0106042 :14:ЗУ2 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 68

25 11:05:0106042 :14:ЗУ3 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 52

26 11:05:0106042 :14:ЗУ4 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 49

27 11:05:0106042 :14:ЗУ5 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 46

28 11:05:0106042 :14:ЗУ6 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 42

29 11:05:0106042 :14:ЗУ7 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 43

30 11:05:0106042 :14:ЗУ8 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 44

31 11:05:0106042 :14:ЗУ9 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 43

32 11:05:0106042 :14:ЗУ10 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 36

33 11:05:0106042 :14:ЗУ11 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 34

34 11:05:0106042 :14:ЗУ12 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 37

35 11:05:0106042 :14:ЗУ13 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 41

36 11:05:0106042 :14:ЗУ14 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 51
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№ п/п
Номер

кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Категория земель Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

37 11:05:0106042 :14:ЗУ15 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 55

38 11:05:0106042 :14:ЗУ16 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 53

39 11:05:0106042 :14:ЗУ17 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 54

40 11:05:0106042 :14:ЗУ18 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 51

41 11:05:0106042 :14:ЗУ19 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 50

42 11:05:0106042 :14:ЗУ20 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 49

43 11:05:0106042 :14:ЗУ21 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 46

44 11:05:0106042 :14:ЗУ22 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 43

45 11:05:0106042 :14:ЗУ23 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 46

46 11:05:0106042 :14:ЗУ24 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 56

47 11:05:0106042 :14:ЗУ25 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 54

48 11:05:0106042 :14:ЗУ26 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 53

49 11:05:0106042 :14:ЗУ27 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 51

50 11:05:0106042 :14:ЗУ28 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 55

51 11:05:0106042 :14:ЗУ29 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 58

52 11:05:0106042 :14:ЗУ30 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 62

53 11:05:0106042 :14:ЗУ31 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 57

54 11:05:0106042 :14:ЗУ32 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 55

55 11:05:0106042 :14:ЗУ33 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 37

56 11:05:0106042 :14:ЗУ34 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 32

57 11:05:0106042 :14:ЗУ35 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 31

58 11:05:0106042 :14:ЗУ36 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 32

59 11:05:0106042 :14:ЗУ37 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 37
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№ п/п
Номер

кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Категория земель Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

60 11:05:0106042 :14:ЗУ38 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 41

61 11:05:0106042 :14:ЗУ39 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 39

62 11:05:0106042 :14:ЗУ40 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 38

63 11:05:0106042 :14:ЗУ41 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 42

64 11:05:0106042 :14:ЗУ42 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 45

65 11:05:0106042 :14:ЗУ43 Земли населенных
пунктов

Хранение
автотранспорта 46

Образуемые земельные участки :12:ЗУ1 – :12:ЗУ22 образуются путем раздела земельного

участка с кадастровым номером 11:05:0106042:12. Образуемые земельные участки :14:ЗУ1

– :14:ЗУ43 образуются путем раздела земельного участка с кадастровым номером

11:05:0106042:14.

Доступ к образуемым земельным участкам :12:ЗУ1 – :12:ЗУ22 и :14:ЗУ1 – :14:ЗУ43

обеспечен через земельный участок с кадастровым номером 11:05:0106042:22.

2.2 Ведомость образуемых публичных сервитутов

№ п/п Обозначение Номер земельного участка, на
котором образуется сервитут

Площадь,
кв.м.

1 Сервитут 1

11:05:0106042:16
11:05:0106042:17
11:05:0106042:4

11:05:0106042:33
11:05:0106042:39

1530

2 Сервитут 2 11:05:0106042:2 434

3 Сервитут 3 11:05:0106042:31 308

4 Сервитут 4 11:05:0106042:31
11:05:0106042:22 421
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3. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

1) на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

2) в соответствии с ПЗЗ, в территориальных зонах:

– Ж-1 (зона застройки многоэтажными многоквартирными домами). Зона

предназначена для застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и

выше), допускается размещение объектов социального и культурно-бытового

обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных

объектов согласно градостроительным регламентам;

– О-2.2 (зона объектов высшего и среднего профессионального образования).

Зона предназначена для размещения образовательных учреждений высшего и

среднего профессионального образования, научно-исследовательских

учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по

отношению к основному назначению зоны;

– Р-1 (Зона парков, скверов, садов, бульваров). Зона предназначена для

организации парков, скверов, садов, бульваров, используемых в целях

кратковременного отдыха, проведения досуга населения;

– ИТ-2.5 (Зона улично-дорожной сети). Зона предназначена для размещения

объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог  пешеходных

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов,

бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и

инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок)

транспортных средств в границах городских улиц и дорог;

3) в кадастровом квартале 11:05:0106042.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей кадастрового квартала 11:05:0106042.

Площадь проектируемой территории составляет 207836 кв.м.
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3.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 628744.85 4441558.12
2 629004.33 4442061.35
3 629012.51 4442077.23
4 628857.33 4442071.03
5 628271.69 4441922.40
6 628296.21 4441829.23
7 628307.87 4441805.47
8 628318.71 4441789.33
9 628334.80 4441774.14
10 628373.12 4441745.82

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Схема расположения территории» раздела 2 проекта

межевания территории.
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